1

Ханты – Мансийский автономный округ – Югра

Ханты – Мансийский район

Муниципальное образование

сельское поселение Нялинское

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 21.08.2014 








       № 43

с. Нялинское

Об утверждении Положения

о порядке расчета размера

платы за наем для

нанимателей по договорам

социального найма

В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 26 декабря 2005 г. № 184-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса» и некоторые законодательные акты Российской Федерации, Положением о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Нялинское, утвержденным решением Совета депутатов сельского поселения Нялинское от 12.03.2007 № 12:

1. Утвердить:

1.1. Положение о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования сельское поселение Нялинское, согласно приложению.

2. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования) и распространяется на правоотношения с 1 октября 2014 года.
3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Наш район»                          и разместить на официальном сайте администрации Ханты-Мансийского района в разделе сельские поселения в подразделе сельского поселения Нялинское. 

4. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.

Глава сельского поселения Нялинское



        В.М.Коптяев

Приложение № 1 
к постановлению Администрации 

сельского поселения Нялинское

от 21.08.2014 № 43

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ РАСЧЕТА РАЗМЕРА ПЛАТЫ

ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ

(ПЛАТЫ ЗА НАЕМ) ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ ЖИЛЫХ

ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА

1. Общие положения

Настоящее Положение о порядке расчета разработано с целью создания базы по расчету размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования сельское поселение Нялинское Ханты-Мансийского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяются на основе базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2. Порядок расчета базовой ставки

Определение базовой ставки за пользование жилым помещением (платы за наем) 1 м2 жилого помещения производится исходя из определения отчислений на полное восстановление муниципального и государственного жилищного фонда. При расчете базовой ставки за пользование жилым помещением 
(платы за наем) используется классификация основных средств, утвержденная Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 №1 «О классификации основных средств, включаемых амортизационные группы» 
2.1. Размер отчислений на полное восстановление 1 м2 площади жилого помещения в месяц по жилищному фонду, сгруппированному в 2 группы по капитальности жилых зданий: жилищный фонд в капитальном исполнении; и жилищный фонд в деревянном и смешанном исполнении определяется по формуле:
	Аср =
	(A1 x S1)+(A2 x S2)

	
	S1 + S2


(1), где
Аср - средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади муниципального и государственного жилищного фонда 

A1  - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий в деревянном и смешанном исполнении

А2  - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий в капитальном исполнении;

S1, S2 - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

Средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности определяется по формуле:

Бi х Bi

Аi =  ------------, (2)где

12 х 100
Аi - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв. м общей площади (в рублях);

Бi - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

Bi - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в %), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений

2.2. Базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального и государственного жилищного фонда по каждой группе в зависимости от капитальности определяется по формуле:

Нб = ДН х Аср, (3) где:

ДН - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда.

   Т

ДН > -------------;  (4)    где

         12 х Аср

Т - средневзвешенная величина налога на недвижимое имущество собственников жилья на 1 кв.м.

Установить значение доли  оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда ( ДН ) в размере 0,3 < * >;

< * > значение ДН изменится при пересмотре размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем). 
Дифференциация ставок платы за найм жилого фонда
Основой для установления коэффициентов, увеличивающих или уменьшающих величину оплаты жилья, по сравнению с минимальным уровнем, должны служить интегральные характеристики групп в целом.

Интегральные значения коэффициента "К" для каждой  i - той группы зданий рассчитывается, как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам.

Потребительские свойства жилья описываются следующими параметрами:

                     Материалы стен - К1;

                     Степенью благоустроенности – К2.

Значение параметров по видам жилья оцениваются в следующих интервалах:

                      К1 - (+0,5 +1)

                     К2 - (+0,5 +1,5)
Тогда коэффициент, характеризующий потребительские качества  i - той группы жилья Кi, определяем как:

Кi  =    (К1 + К2) / (1 + 1,5)    (2)

Устанавливаем коэффициенты "К" по параметрам:

                  1.  Материалы стен - К1

               1.1.Капитальное жилье - 1

               1.2.Деревянное жилье - 0,5

                  2.  Степень благоустроенности – К2
                 2.1. Полублагоустроенное  - 1,5

                 2.2. Неблагоустроенное – 0,5.
Число параметров экспертной оценки потребительских свойств жилья, значение коэффициентов по каждому из этих параметров определяются настоящим положением. Одновременно с определением коэффициентов, определяем отношение оплаты жилья с наилучшими и с наихудшими потребительскими свойствами.
У  max = 1,5 максимальное значение, определенное органами местного самоуправления исходя из желаемой степени дифференциации оплаты жилья
Величина  Уi, определяется по формуле,  

Уi =  ((У max - 1)*(К1/Кmin-1)+1)  / (Кmax /  Кmin – 1)   (5)
Определяем коэффициент, характеризующий потребительские качества  i-той группы по формуле:

1 группа  (деревянное, неблагоустроенное)

(0,5 + 0,5)  /  2,5  = 0,40

2 группа  (деревянное, полублагоустроенное)

(0,5 + 1,5)  /  2,5  = 0,80
3 группа  (капитальное, неблагоустроенное)

(1 + 0,5)  /  2,5  =  0,60
4 группа  (капитальное, полублагоустроенное)

(1 + 1,5)  /  2,5  =  1
Определяем отношение  Кi  и  К1:

К1/К1=0,40/0,40=1

К2/К1=0,8/0,40=2,00
К3/К1=0,6/0,40=1,50
К4/К1=1,0/0,40=2,50
Y1= (1.5-1)x(1-1) : (2,5-1) +1 =1
Y2= (1.5-1)x(2-1) : (2,5-1) +1 =1,33
Y3= (1.5-1)x(1,5-1) : (2,5-1) +1 =1,17

Y4= (1.5-1)x(2,5-1) : (2,5-1) +1 =1,5

Определяем средневзвешенное значение  У = Уб с помощью данных распределения жилого фонда по категориям  потребительского качества.

Уб = ((У1*S1) + …….(Yi*Si))  /  (S1 + S2…….Si)     (6)
Определяем значение платы за найм в группе жилья с наихудшими потребительскими свойствами:

H min = ((Нб + П) / Уб) – П,  (7),  где

П - единая по всему жилому фонду величина экономически обоснованного тарифа на оплату содержания и ремонта 1 кв.м. общей площади для населения  .

3.
Порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма

ЖИЛОЙ  ФОНД  ПО  ПОТРЕБИТЕЛЬСКИМ  КАЧЕСТВАМ

	Материал
	Благоустроенность
	Балансовая стоимость (руб)
	Площадь, м2

	Капитальное жилье
	полублагоустроенное (отсутствие 1-2 видов благоустройства)
	75888112,00
	1682,4

	
	неблагоустроенное жилье
	180439,2
	93,7

	Итого
	
	76068551,2
	1776,1

	Деревянное жилье
	полублагоустроенное (отсутствие 1-2 видов благоустройства)
	19251249,26
	1629,5

	
	неблагоустроенное жилье
	22715851,87
	3821,0

	Итого
	
	41967101,13
	5450,5

	ВСЕГО
	
	118035652,33
	7226,6


	Аср =
	(12,83 x 5450,5)+(35,69 x 1776,1)

	
	5450,5 + 1776,1


	Аср =
	69929,92+63389,0
	=18,45

	
	7226,6
	


Средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности :д

1.деревянное

	Аi =
	(41967101,13 :5450,5) x 2
	=12,83

	
	12x100
	


      2.капитальное

	Аi =
	(76068551,2: 1776,1)  x 1
	=35,69

	
	12x100
	


Базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального и государственного жилищного фонда по каждой группе в зависимости от капитальности определяется по формуле
Нб = ДН х Аср,= 0,3 х 18,45= 5,54
Уб = ((У1*S1) + …….(Yi*Si))  /  (S1 + S2…….Si)     (4)

Уб= ((1,0*3821,0)+(1,33*1629,5)+(1,17*93,7)+(1,5*1682,4)) / 7226,6 =

= (3821,0+2167,24+109,63+2523,6) / 7226,6  =  8621,47 / 7226,6 = 1,19
Определяем значение платы за найм в группе жилья с наихудшими потребительскими свойствами:

H min = ((Нб + П) / Уб) – П,  (5),  где

П - единая по всему жилому фонду величина экономически обоснованного тарифа на оплату содержания и ремонта 1 кв.м. общей площади для населения  8,55 рублей.

Определяем значение платы за найм в группе жилья с наихудшими потребительскими свойствами:

H min = ((5,54 + 8,55) / 1,19) – 8,55 = 3,29
Рассчитываем  Hi  для каждой группы по следующей формуле:

Hi = Yi*(П+Hmin)-П,   (6)
Н1=(1х(3,29+8,55))-8,55=3,29
Н2=(1,33х(3,29+8,55))-8,55=7,20
Н3=(1,17х(3,29+8,55))-8,55=5,30
Н4=(1,5х(3,29+8,55))-8,55= 9,21
Дифференцированные ставки платы за найм

Таблица 1

	Номер группы
	наименование

	
	Материал
	Уровень благоустроенности
	Дифференцированные ставки платы за найм, руб/1м2

	1
	Деревянный
	Неблагоустроенный
	3,29

	2
	Деревянный
	Полублагоустроенный
	7,20

	4
	Капитальный
	Неблагоустроенный
	5,30

	5
	Капитальный
	Полублагоустроенный
	9,21


5.
Заключительные положения

Наниматели жилых помещений по договорам социального найма муниципального или государственного жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения – Администрации сельского поселения Нялинское:
1.1. срок внесения платы: 5 число каждого  месяца следующего за расчетным периодом; 

Плата за наем не взимается в домах признанных в установленном порядке аварийными и непригодными для проживания, а также предоставленных в наем гражданам, признанным в установленном порядке малоимущими.

