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ГЛАВА 1. СИСТЕМА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ

СТАТЬЯ 1.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПОНЯТИЯ «ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ»

Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования населенного пункта

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Юридическая основа регламентов изложена в статье 36 Главы 4 Градостроительного Кодекса РФ.

СТАТЬЯ 1.2. УНИФИЦИРОВАННЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

«Правилами» установлены два типа регламентов:

Регламенты целевого использования территории.

В этих регламентах перечислены все возможные виды использования территории, вытекающие из функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенного генпланом населенного пункта или сложившейся ситуацией, что, как правило, совпадает. Следовательно, территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях населенного пункта, адресован один вид регламента целевого использования.

Согласно статье 37 Главы 4 Градостроительного Кодекса РФ устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования в целевом регламенте отнесены к идеальным условиям, когда территориальная зона свободна от любых видов ограничений. В реальных условиях каждая территориальная зона находится под воздействием одного или нескольких факторов, ограничивающих градостроительную деятельность.

Регламенты, связанные с этими факторами, составляют другую группу.

Регламенты, обусловленные ограничениями природного и антропогенного характера (ограничительные).
Ограничительные регламенты являются дополнительными по отношению к целевым и привязаны к конкретным местам проявления ограничений (микрозонам, см гл. 3).

В ограничительных регламентах устанавливается 2 степени разрешения определенного вида использования в условиях конкретных ограничений:

· использование разрешено при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо выполнения ряда специальных требований.

· использование запрещено безусловно.

Основой установления ограничительных регламентов являются Санитарные нормы и правила СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ И САНИТАРНАЯ КЛАССИФИКАЦИЯ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ»
С каждым фактором ограничений, проявляющимся в разных территориальных зонах, связан только один ограничительный регламент независимо от функции, на которую он воздействует. В этом – отличие ограничительных регламентов от регламентов целевого использования, которые привязаны только к функции, независимо от места ее проявления.

Отдельно взятый регламент каждого типа применяется на территории села многократно и является унифицированным по набору разрешенных видов использования или учитываемых ограничений. В условиях различных видов использования территории, в зонах распространения различных ограничительных факторов одновременно действуют более одного регламента. Уникальность градостроительного регламента для каждой учетной единицы плана правового зонирования обеспечивается сочетанием целевых и ограничительных регламентов в границах одной территориальной зоны или микрозоны.

ГЛАВА 2. ЗОНАЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ЦЕЛЕВОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

СТАТЬЯ 2.1.  Ж – ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Жилые зоны предназначены в качестве основной функции для постоянного проживания населения и с этой целью подлежат застройке многоквартирными жилыми домами многоэтажными (выше 5 этажей), малой и средней этажности (до 5 этажей включительно), жилыми домами с приквартирными участками и без таковых, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается в качестве сопутствующей функции размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, в основном, данного жилого образования, культовых зданий, автостоянок, промышленных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.

В пределах жилых зон предусматриваются территории общественных центров обслуживания населения.

Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ с содержанием мелкого скота и птицы), отдыха или индивидуальной трудовой деятельности.

Предельные размеры земельных участков для усадебных, многоквартирных блокированных жилых домов устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления.

Режим использования приквартирных участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации

	Виды разрешенного использования территории
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

	Основные виды разрешенного использования

	Индивидуальные жилые дома 1- 2 этажа с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства
	- Минимальная площадь участков – 0,15га.

Отступ от красной линии в районе сущ. застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

в районе новой застройки – не менее  5м

.- К исп. тер– не более 0,67.

	Блокированные индивидуальные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- Минимальная площадь приквартирных участков – 0,06 га.

- К исп. тер – не более 1,50.

	Многоквартирные жилые дома без приквартирных участков 1-3 этажа
	- Минимальная площадь участка многоквартирного блокированного дома из расчёта 19,3  м2 на 1 человека

- Кисп. тер – не более 0,94.

- Отступ от красной линии в районах существующей застройки – в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 6 м.

- Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными и производственными, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами.

- Требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в селе, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1) хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное);

2) стоянки автомобилей не более чем на 2 машины на каждом участке;

3) детские площадки;

4) огород, сад
	 

	Индивидуальная трудовая деятельность в пределах усадьбы или приквартирного участка, без применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ.
	 

	Размещение в пределах общественной зоны объектов повседневного обслуживания населения, компенсирующих их недостаток на прилегающих  сельских территориях (ДДУ, общеобразовательные школы, объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые учреждения, амбулатории, поликлиники, аптечные киоски, опорные пункты охраны порядка, отделения связи).
	Магазины торговой площадью до 40 м2, кроме специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов.

	Зеленые насаждения общего пользования – в общественной зоне
	 

	Детские игровые площадки – в общественной зоне
	 

	Спортплощадки – в общественной зоне
	 

	Гаражи индивидуальных машин:

в пределах усадьбы

приквартирного участка
	на 2 транспортных средства.

на 1 транспортное средство.

	Объекты пожарной охраны (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.) – в общественной зоне и (или) на участках
	По расчету в соответствии с СНиП 2.04.02.-84

	Площадки для мусоросборников – в общественной зоне
	Из расчета 1 контейнер на 10-15 семей.

Расстояние до участков жилых домов, ДДУ, игровых площадок – не менее 150м.

	Объекты инженерной инфраструктуры
	

	Условно разрешенные виды использования

	Индивидуальная трудовая  деятельность в пределах  приквартирного участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.).
	 

	Объекты отправления культа – в общественной зоне
	 

	Производственные, коммунальные и складские объекты
	Класс санитарной вредности – не выше V.


СТАТЬЯ 2.2. ОД – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений общегородского значения.

Застройка территории может осуществляться многофункциональными комплексными объектами (ОДК) и специализированными (ОДС) объектами общественно-делового назначения

	Основные виды разрешенного использования

	1)торговые объекты
2) стадионы;

3) дворцы спорта;

4) спортзалы;

5) бассейны и водные стадионы;

7) открытые спортивные сооружения;

8) стадионы зимних видов спорта;

9) горнолыжные комплексы;

10)  объекты культового назначения;

11) предприятия общественного питания;
12) театры;

13) концертные залы;

14) кинотеатры;

15) музеи;

16) библиотеки;

17) дома культуры;

18) дома творчества

19) больницы;

20) поликлиники;

21) станции скорой помощи;

22) аптеки 
23) детские дошкольные учреждения;

24) начальные школы;

25) школы неполного среднего образования;

26) средние общеобразовательные учреждения;

27) школы искусств;

28) художественные школы;

29) музыкальные школы;

30) школы-интернаты;

31) специальные школы;

32) учреждения дополнительного образования;

33) центры детского творчества

34) административные здания 
35) Банки

36) гостиницы; 

37) развлекательные учреждения;

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1) парки, скверы;

2) стоянки открытые наземные;

3) паркинги подземные и наземные;
4) объекты инженерной инфраструктуры


СТАТЬЯ 2.3.  ООП – Зона отдыха общего пользования
Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, сельские леса, лесопарки, водные пространства.

В рекреационные зоны включаются также особо охраняемые природные территории.

Зона включает не занятые застройкой или неудобные для застройки и сельскохозяйственной деятельности территории, в том числе – овраги, приречные территории, которые могут использоваться для самодеятельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыжные прогулки).

	Основные виды разрешенного использования

	Объекты зон отдыха массового пользования 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	В прибрежной полосе – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для переодевания, автостоянки, временные палатки, павильоны, киоски.


Статья 2.4.  П - производственные зоны

Застройка территории производственными предприятиями с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей в окружающую среду, и организация санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) от этих предприятий. Отнесение территории к определенному классу производится в соответствии с санитарной классификацией промышленных предприятий, установленной СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.

	Основные виды разрешенного использования

	1) Производственные  предприятия и производства с СЗЗ 100 м

	2) Производственные   предприятия и производства с СЗЗ 50 м

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1) административные, офисные здания;

2) ведомственные научно-исследовательские институты и их производственные лаборатории;

3) предприятия общественного питания;

4) склады;

5) объекты инженерного обеспечения предприятий;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные, 
9) торговые здания,

10) спортивные


Статья 2.5.  И – ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ  ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

Застройка зоны предприятиями, зданиями и сооружениями, выполняющими функции инженерного обеспечения территорий, в том числе:

	Основные виды разрешенного использования

	1) Объекты инженерной инфраструктуры (Водоснабжения, электроснабжения, связи, канализации, теплоснабжения, газоснабжения)


	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания;
3) стоянки транспорта

4)  склады


Статья 2.6.  К - коммунально-складские зоны

Застройка и использование территории предприятиями, складами, базами, объектами коммунального назначения с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей в окружающую среду, и организация санитарно-защитных зон (СЗЗ) от этих объектов, сооружений и предприятий. Отнесение территории к определенному классу производится в соответствии с санитарной классификацией, установленной СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в том числе:

	Основные виды разрешенного использования

	Объекты коммунально-складского назначения с СЗЗ 50 м, включая:

1) открытые склады и площадки перегрузки увлажненных минерально-строительных материалов (песок, гравий, щебень, камень и другое);

2) участки хранения и перегрузки прессованного жмыха, сена, соломы, табачно-махорочных изделий и тому подобное;

3) склады хранения пищевых продуктов (мясных, молочных, кондитерских), овощей, фруктов, напитков и тому подобного;

4) участки хранения и налива пищевых грузов (вино, масло, соки);

5) бани;

6) пожарные депо;

7) подстанция скорой помощи;

8) прачечные производительностью до 500 кг белья в смену;

9) мини-химчистки, мини-прачечные производительностью не более 20 кг/ч;

10) отдельно стоящие мастерские;

11) автоматические телефонные станции;

12) голубятни;

13) ветлечебницы без содержания животных;

14) торговые комплексы оптовой торговли, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные


СТАТЬЯ 2.7. ОП - ЗОНА ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

Застройка и использование территории для прокладки линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры в границах черты населенных пунктов

	Основные виды разрешенного использования

	1) улицы и дороги всех категорий;

2) подземные и наземные инженерные коммуникации всех видов (теплотрассы, водоводы, канализационные коллекторы и тому подобные объекты)

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Временные здания и сооружения (киоски, павильоны, остановочные комплексы

	Условно разрешенные виды использования

	Палисадники жилых домов усадебного типа, расположенных в зоне Ж-1


СТАТЬЯ  2.8.  ПТ - ЗОНА природных территорий

Территория занятая природными объектами
	Основные виды разрешенного использования

	1) Природные объекты, (леса, поляны, болота)
2) Территории полей, огородов, садов и плодопитомников, предназначенных для выращивания овощных и зерновых культур, садовых деревьев и кустарников без использования пестицидов

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Временные здания и сооружения (киоски, павильоны)


СТАТЬЯ  2.9.  т - ЗОНА объектов внешнего транспорта

Застройка и использование территории для размещения объектов внешнего транспорта (воздушного, водного, автомобильного)
	Основные виды разрешенного использования

	Объекты внешнего транспорта

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Временные здания и сооружения (киоски, павильоны, остановочные комплексы)
Объекты инженерного обеспечения, стоянки автотранспорта


СТАТЬЯ  2.10.  СИ  - ЗОНА объектов утилизации ТБО

Застройка и использование территории для размещения объектов утилизации отходов

	Основные виды разрешенного использования

	Полигон ТБО, 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Временные здания и сооружения 

Объекты инженерного обеспечения, 

стоянки автотранспорта


СТАТЬЯ  2.11.  Р - ЗОНА объектов ритуального назначения

Застройка и использование территории для размещения объектов ритуального назначения

	Основные виды разрешенного использования

	1) Кладбища, 

2) крематории,

3) производства ритуальных принадлежностей,

4) административные здания 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Временные здания и сооружения (киоски, павильоны, магазины ритуальных услуг)

Объекты инженерного обеспечения, стоянки автотранспорта


ПРИЛОЖЕНИЕ 1
Перечень размеров санитарно-защитных зон объектов села Кышик

	№ пп
	Наименование и адрес объектов
	Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СНиП и др.

(в метрах)

	1
	Пилорама
	100

	2
	Котельная (ул. Школьная)
	50

	3
	Хлебопекарня (ул. Береговая)
	50


ПРИЛОЖЕНИЕ 2
перечень размеров водоохранных зон, прибрежной защитной полосы и береговой полосы общего пользования  водотоков и водоемов села Кышик

	Водотоки и водоемы
	Размер (м)

	
	Водооохранной зоны
	Прибрежной защитной полосы
	Береговой полосы общего пользования

	Р. Назым
	200
	50
	20


